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CENA LESA ZA CASU KUROVCE

Radek Zadrapa

0d roku 2018 se zacinaji objevovat informace, Ze by se nékteri viastnici lesa mohli pod tlakem problémdi
s kiroveem zacit zbavovat lesa pod cenou. Podle mediéalnich informaci se jiZ dokonce objevuji inzeraty typu

Laaruji les”.

V dobé psani tohoto ¢lanku (leden 2019) jsem na internetu sice Zadny darovaci inzerat nenasel, situace
s kiroveem vsak vdznd je a vlastniky zneklidriuje opravnéne.
Je tedy dramaticky pad cen lesa na pofadu dne, nebo jsou takové obavy pfehnané?

CENA LESA

Abychom se v problému neztratili, utfid-
me si napted pojem ,,cena lesa“. Pro Ceské
prostiedi jsou vyznamné tii druhy cen, pfi-
¢emz kazda s ktirovcem pracuje jinak.

Prvni dvé ceny se zji$tuji podle vyhld-
ek a neoficidln€ se jim fika dfedni. Cena
se zjistuje oddélené za pozemek a porost,
pfiéemZ u pozemku zddna srazka na ku-
rovce moznd neni.

» Utedni cena, tzv. zdkladni, umoziuje
u porostu zohlednit srazku na kirovce (az
=50 %). V lesnické praxi se pouziva zejmé-
na jako zaklad ocenéni skod nebo djem.

m Ufedni cena zjednoduens je urtena
k dani z nabyti nemovitych véci. U poros-
tu Zadnou srazku, tedy ani na kGrovcem
napadené dfivi, zatim neumoZiiuje.
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m Tieti cenou lesa je cena obvykl4,
lidové oznacovana jako trzni. Zjituje se
statistickym vyhodnocenim kupnich cen
jiz prodanych lest, ¢asové, mistné a kva-
litou podobnych. NerozliSuje se cena
pozemku a porostu, nebof cenu pozemku
a porostu nerozli$uji ani kupujici a proda-
vajici a potazmo tedy ani kupni smlouvy.
Z kupnich smluv nelze vyc¢ist ani piipad-
ny vliv kiirovce na transakci.

Zhusténé tedy muzeme fici, Ze dfedni
ceny urcujeme podle vyhldsek, obvyklé
(trZzni) ceny zjiStujeme pozorovanim
a vyhodnocovanim trhu s lesem. Stoji za
zminku, Ze neni nic neobvyklého, kdyz
se zminéné ceny navzdjem lisi aZ o desit-
ky procent.

Téma tfedniho ocenéni kiiroveem ohro-
Zenych lest souvisi s obavou o pad hodno-

ty majetku jen nepfimo a okrajové, nebot
ma na vlastniky dopady hlavné v oblasti
dani a od$kodiiovani. Ufedni ceny maji
v rukou tfednici, je tedy na nich, jak ku-
rovce ,,datiové” a ,,Skodné* uchopi, zda vi-
bec, a jestli vlastnikdm lesa situaci ulehéi,
nebo ztiZi.

Na rozdil od cen dfednich maji ceny,
za které se lesy prodavaji, ve svych rukou
vlastnici lesa sami. Hovotime-li tedy o ri-
ziku padu cen lesa ohroZeného ktrovcem,
mame predev§im na mysli ceny obvyklé
(trZni).

TRZNI REALITA

Jaké je realita na trhu s lesnimi majet-
ky poslednich let, feknéme od roku 2015?
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Pramérné ceny lesnich majetkd se v po-
slednich letech pohybuji nejcastéji
v rozmezi 15-20 K¢/m?, pfi€¢emzZ spodni
hranici tvofi cena holin (cca 1-6 K&/m?)
a horni hranici cena nejkvalitn&jSich
mytnych, vétSinou smrkovych porosti
(cca 40-45 K¢&/m?). Pozadované ceny
za lesy, které jsou v soucasnosti nabizeny
na realitnich serverech, z té€chto ¢isel ne-
vybocuji. Zd4 se jen, Ze se zvysil pocet
piipadd s ddajem ,.cena dohodou®. Md
zkusenost ocetiovatele zatim nenasvéd-
¢uje, Ze by naristal pocet uskuteénénych
prodejt lesa nebo zacaly klesat prumérné
ceny. Co vSak patrné je, je zvySend nejis-
tota a opatrnost vlastnikd i potencidlnich
kupujicich.

Je obvyklé (nikoli vSak samoziejmé),
Ze se zbozi s vadou prodava levnéji. Pii-
tom je vSak pfirozené, Ze kupujici hledaji
na zboZi kdejakou mouchu. Neni sporu
o tom, Ze ,,moucha®, kterd se dnes v Ces-
kych lesich pfiodéla do Satu kdrovce,
pfedstavuje vazny problém. Soucasné
vSak odpovédny piistup k majetku tak
dlouho vytvafenému, jako je lesn{ porost,
a tak vzacnému, jako je puda, veli vlast-
nikovi vnimat vadu v §ir§im kontextu, ni-
koli zkratkovité.

VLIV KUROVCOVE KALAMITY
NA CENU LESA

Prodeje lesa samy o sobé samoziejmé
nejsou nic $patného. Pokud vlastnik nen{
schopen nebo ochoten vénovat se péci
o majetek, je pfirozené, Ze jej radéji pro-
da nékomu, kdo se o néj postard. Pokud
takovy obchod probéhne férové, to zna-
mend z obou stran informované, maji
z n&j prospéch jak jeho ucastnici, tak ne-
pfimo i spole¢nost.

Jaky je tedy skutecny vliv kirovcové
kalamity na cenu lesa? Rozsah kirovco-
vé kalamity je u nds, ale i v Evropé bez-
precedentni, cenové pouceni ndm proto
historie nemiZze poskytnout. V1iv kiirov-
ce na cenu lesa bude nakonec takovy,
jaky mu pfifadi trh, tedy vlastnici pivod-
ni a novi. Cena bude pfitom vysledkem
pusobeni vicera Casto protichidnych vlivi.
AC se to tak nemusi tvaf{ v tvaf kalamit-
nim holindm jevit, neni kiirovec jedinym
vyznamnym cenotvornym faktorem.
Soucasné s nim pulsobi i vlivy tlacici
cenu naopak vzhiru. Tim je napiiklad
masivn{ ndrast obliby investic do nemo-
vitosti po svétové finan¢ni krizi po roce
2008-2009, viditelny i v naSich lesich.
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Vliv kiirovce na cenu lesa proto nelze
spolehlivé pfedem vymodelovat. Nebot — co
je vic, ktirovec, nebo obava ze znehodno-
ceni penéz v bance, riziko skokového na-
rustu regulace lesnictvi ¢i nadé&je, Ze
po zvyseni podilu listna¢t v nasich lesich
cena smrkového difvi v budoucnu vy-
znamné vzroste? Dnesn{ faktor ,,kdrovec*
miZe byt zitra nahrazen jinym. Historie
dava priklady, kdy hospoddiské cenové
faktory mohou byt relativné rychle prebi-
ty napf. faktory politickymi.

Které faktory by v pfipadném cenovém
modelu mély byt zastoupeny a jakou by
kazdy z nich mél mit vahu? Pokud je zna-
lec z4dan, svij ndzor samoziejmé po-
skytne. Je to jeho prace. AvSak deset
znalct, deset ndazoru. Jakou ale kdrovec
v cendch lesa bude hrét roli, rozhodne na-
konec ochota soucasnych vlastnikli se
ohroZenych lest zbavovat.

Vliv kiirovce na obvyklou cenu lesa mu-
Zeme rozdélit do dvou sloZek, prvni nazveé-
me tfeba vécnou, druhou psychologickou.

m Vécnou sloZku lze ztotoZnit s pfimy-
mi $kodami, které vlastnikovi lesa ndsled-
kem kidrovcové kalamity vzniknou. Lze
je relativné exaktné spocitat. Jde zejména
o Skodu propadem cen diivi kvuli pfesy-
ceni trhu, Skodu sniZenim kvality dfivi,
Skodu z vynuceného smyceni nezralych
porostd, Skodu ze zvySenych nakladd
na vyrobu, asanaci a skladovéni kiirovco-
vého dfivi, skodu ze zvySenych pésteb-
nich nakladd.

m Psychologické Skody maji schop-
nost ty vécné ndsobit. Pokud vlastnik
podlehne vlastnim obavam a vliv kirovce
preceni, prodd uspéchané, realizuje psy-
chologickou $kodu. K psychologicky pod-
minénym Skoddm na lesnim majetku
miZe, ale nemusi dojit.

Stojf za to si uvédomit, Ze les je krom
porostu také pozemkem. A jak u nds, tak
v Evropé jsou pozemky vzdcnym zbo-
7im. Cesti vlastnici lesa si to viditelng
uvédomili po finanéni krizi z let
2008/2009. Do té doby se zddlo, Ze pro-
dat holinu, tedy paseku po téZbé se zales-
Hovaci povinnosti, byl problém. Nebylo
vyjimkou, Ze se celd holina proddvala
za symbolickou 1K¢. V soucasnosti se
kupci holin hledaji podstatné snadnéji
a i ceny holin, zd4 se, rostou od roku
2009 ztetelné rychleji neZ ceny lesnich
pozemkdu s porosty. Povazuji to za diikaz,
Ze 1idé u nds zacinaji ve srovndni s minu-
losti prikladat vétsi hodnotu pozemku
samotnému, neZ tomu, co na ném mo-
mentdlné roste nebo jak je vyuZzit. Podob-

ekonomika

ny vyvoj lze pozorovat i u nelesnich po-
zemku. Toto by vlastnici mohli vnimat
jako silny argument brzdici ukvapené
prodeje lesa ohroZeného kdrovcem.

Za pripomenuti stoji v posledni dobé&
¢asto pfipominand moudrost, podle které
kazdou krizi miZeme vnimat bud jako
hrozbu, nebo jako pfileZitost. Jeden pii-
klad za vsSechny. Kdo si chce postavit
roubenku, md dnes diky kurovci Sanci
usetfit aZ stovky tisic.

JSOU NA MISTE OBAVY
Z DRAMATICKEHO PADU CEN LESA?

Na otazku z dvodniho odstavce, totiz
zda jsou obavy z dramatického padu cen
lesa na misté, ¢i nikoli, zni podle mého
ndzoru poctivd odpovéd takto: zdlezi
na jednéni vlastniki lesa. Pokud podleh-
nou starostem s kiirovcem a obavam z bu-
doucnosti a budou hromadné prodévat,
ceny lesa klesnou a soucasni vlastnici tak
z dlouhodobého hlediska pfijdou ke ztraté
(novi z dlouhodobého hlediska k zisku).
Pokud se situaci nepoddaji a za své majet-
ky budou s nepfizni bojovat, ceny se udr-
Zi. Ochotu bojovat miZe podpofit pomoc,
které se vlastniktim dostane. S tak velkym
malérem, jaky pro ¢eské lesnictvi predsta-
vuje kdrovec, je jedinym relevantnim po-
mocnikem stat. Velikost §kod, které podle
mého odhadu kirovcovd kalamita pouze
v roce 2018 pfinesla vlastnikdm lesd, ¢in{
15 mld. K¢ na vynosech a 3 mld. z pfed-
¢asného smyceni. Dalsi Skody dozajista
vznikly zvySenymi ndklady téZebnimi
i péstebnimi. S t€mito ciframi je vyse do-
taci vlastnikim lesti prozatim planovana
statem na rok 2019 (1,15 mld. K&) v zasad-
nim nepoméru.

Véfme, Ze stit pomtlize vyrazné vice
nez dosud. Jako pomdha vlastnikiim ze-
médélskych pozemki. Do té doby mohou
vlastnici lesa délat mnohé sami. Krom
nutnych hospodafskych opatfeni patfi
k tomu nejvyznamnéj$imu nepodlehnuti
panice. Panické prodeje majetku, ktery
budovaly generace, patii mezi ty nejhorsi
mozné. Nelze mit Zddnému majiteli lesa
za zI€, Ze ho problémy s kurovcem pfe-
rostou. NeZz se vSak rozhodne prodat, mél
by si zjistit co nejvice informaci. Nejvér-

néjsi sluzkou paniky je neznalost.
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