ODHAD OBVYKLE CENY LESNIHO MAJETKU POROVNAVACI METO DOU (PRIKLAD)
zpracoval: Radek Zadrapa, 11/2010

Predmét ocenéni: spoluvlastnicky podil 1/5 na fiktivnim lesnim majetku
Ugel ocenéni: prodej v exekuci

Porovnavaci majetky jsou realné

Oceriovany majetek (fiktivni)

F.1|vyméra pozemki celkem (m?) 20000
2|vyméra porostti (m?, % z pozemkii celkem) 18000 90%
3|vyméra holin (m?, % z pozemkui celkem) 1000 5%
4|vyméra porostni pady, .2 + .3 (m?, % z pozemkii celkem) 19000 95%
5|vyméra bezlesi a jinych pozemkii (m?, % z pozemkui celkem) 1000 5%
6|porosty do 5 let véetné (m?, % z pozemkui celkem) 2000 10%
7|porosty nad 80 let véetné (m?, % z pozemkii celkem) 5000 25%
8|plosny podil jehli¢nani 75% 0%
9|prameérny vék porostl (vék porostnich skupin popf. etdzi vazeny plochou) 65 0%

10{stav k roku 2010

Porovnavaci majetky - souhrnné
F. 11|pramérna vyméra celkem (m?) 22256

12|primérny podil bezlesi a jinych pozemk( na vymére celkem 4%

13[pramérny podil holin na vymére porostu 0%

14|primérny vék porostll 63

15|primérny pocet let od prodeje (roky) 3,9

Porovnavaci majetky - jednotlivé
okres rok vyméra| pram. vék |podil jehlic. (%) kupni
celkem porostd cena
¢. (ha) (K¢/m2)
1]x 2003 2,8 68100 7,39
2|x 2007 2,2 71]50 11,37
3|x 2003 2,4 63/100 12,45
4x 2007 1,6 63|98 21,11
5|x 2009 2,5 63|75-100 13,99
6]x 2000 2,2 71|75-100 17,60
7|x 2010 1,1 64|38 5,18
8|x 2005 2,4 51{100 8,44
9|x 2007 2,8 56(100 15,81
10|x 2009 1,7 51{100 14,38
11|x 2007 2,7 7480 16,36
Podrobnéjsi Gidaje o porovnavacich majetcich jsou ulozeny u oceriovatele
Koeficient prirdzek a srazek
- zohledriuje rozdily v hodnototvornych faktorech mezi ocefiovanym a porovnavacimi
majetky pomoci prirdzek a srazek k primérné kupni cené porovnavacich majetku
faktor +/-
f. 16| atraktivita lokality 0%

17 |roztfiSténost pozemku (2 ¢asti stovky m od sebe) -2%

18| pristupnost (pribliz. vzdalenost nad 1,2 km) -5%

19]jakost dfivi 0%

20| zastoupeni holin -4%

21]|zastoupeni nakladovych porostd (kultury, mlaziny) 0%

22|aktudlni téZitelnost dfivi (moznost obnovni téZby na 25% plochy) 5%

23|komercéni hodnota pfevazujicich drevin 2%

24|zasoba drivi (porosty nad 80 let zakmenéni=7) -5%

25|primérny vék porostll 1%

26]... 0%

27 |pfirazky a srazky celkem -8%

28] koeficient prirdzek a srazek 0,92

Pozn.: vybér faktor a vySe prirdzek a srazek jsou subjektivnim nazorem ocerovatele,
se snahou o objektivizaci.
QOdvozeni obvyklé ceny
F. 29|primérna kupni cena porovnavacich majetkd (K&/m?) 13,10

30| koeficient inflace (za primérnou dobu od prodeje porovnavacich majetk() 1,12

31|koeficient prirdzek a srazek = .27 0,92

32|obvykla cena porostni pudy (K&/m?)= .28 X .29 x .30 13,45

33|obvykla cena porostni pudy (K¢) = .31 x .4 255 542

34|obvykla cena bezlesi a jinych pozemki, zde cesty, odhad (K&/m?) 20,00

35|obvykla cena bezlesi a jinych pozemku (KE&) = .33 x .5 20 000

36|obvykla cena pozemka, ¥.32+ .34 275 542

37|ocerovany podil 1/5

38|nominalni hodnota podilu 55 108

39|srazka na sniZenou prodejnost mensinového podilu na volném trhu 20%

40|obvykla cena oceriovaného podilu 44 087

41|odhad obvyklé ceny podilu, zaokrouhleno 44 000

Pozn. k . 39: empiricka srazka vyplyvajici ze snizené ochoty kupujicich platit stejnou ¢astku
za méné prav. Jeji vySe je subjektivnim nazorem ocerovatele, se snahou o objektivizaci. Srazka
je na misté pouze pfi ocenéni pro prodej na volném trhu, nikoli napf. pro ocenéni pozustalosti.




